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MINISTERSTWO INFRASTRUKTURY Warszawa, dnia 2 Dwrzesnia 2010 .
PODSEKRETARZ STANU
Olgierd Dziekonski
Nr BN5p-1.-628/10
Pan

Mirosltaw Dobrut

Prezes Zarzadu

Izby Gospodarczej Gazownictwa

Povt Brocd

W odpowiedzi na pismo Pana Prezesa z )dnia 24 czerwca 2010 r. znak: 108/AS/2010,
dotyczace watpliwosci zwigzanych z zasadami wyceny praw do korzystania z nieruchomosci pod

infrastrukture techniczng uprzejmie przedstawiam informacje w tym zakresie.

W wyniku nowelizacji Kodeksu cywilnego dokonanej ustawqz dnia 2 lipca 2008 r.
o zmianie ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 116, poz. 731) z dniem
3 sierpnia 2008 r. zostat dodany - w ksiedze drugiej ,, Wlasno$¢ i inne prawa rzeczowe”, w dziale 111
»Stuzebnosci”, po rozdziale pierwszym dotyczacym stuzebno$ci gruntowych 1 rozdziale drugim
dotyczacym stuzebnosci osobistych - nowy rozdziat III pod nazwa ,,Stuzebnos¢ przesytu”
(art. 305'-305%). Stuzebno$¢ przesylu jest trzecim rodzajem stuzebnosci, obok shuzebnosci
gruntowych i osobistych. Zgodnie z art. 244 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny
(Dz. U. Nr 16, poz. 93, z pézn. zm.) stuzebnos$é przesytu jest jednym z rodzajow ograniczonych
praw rzeczowych, tym samym na gruncie rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004
r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzqdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207,
poz. 2109, z pézn. zm.) warto$¢ tego prawa okreslana jest analogicznie jak w przypadku wyceny
innych ograniczonych praw rzeczowych. Zgodnie z § 38 ww. rozporzqdzenia przy okreslaniu
wartosci nieruchomosci uwzglednia sie obciazenia nieruchomosci ograniczonymi prawami

rzeczowymi, jezeli wplywaja one na zmiang tej wartosci. Sposob okreslania  wartosci
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nieruchomosci obcigzone] ograniczonym prawem rzeczowym zostal sprecyzowany w ust. 2 § 38
ww. rozporzqdzenia. W mys$l tego przepisu przy okreslaniu wartosci nieruchomosci obcigzone]
ograniczonym prawem rzeczowym jej warto$¢ pomniejsza si¢ o kwotg odpowiadajgcg wartosci tego
prawa, .r(')wne_i zmianie wartosci nieruchomosei, spowodowanej nastgpstwami ustanowienia
ograniczonego prawa rzeczowego. Natomiast w przypadku braku mozliwosci okreslenia w taki
sposob  wartosei nieruchomosei, warto$é ograniczonego prawa rzeczowego okresla si¢ przez
obliczenie kosztow uzyskania tego prawa. Tym samym ww. rozporzqdzenie w sprawie wyceny
i sporzqdzania operatu szacunkowego nie zawiera szczegolnego trybu wyceny dla nieruchomosci

obcigzonych stuzebnoscig przesytu, traktujac ja jako jedng z ograniczonych praw rzeczowych.

Jednoczesnie nalezy wskazac, ze zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dniu 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651, z pozn. zm.) wyboru
wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci, w celu okreslenia wartosci
nicruchomosei,  w  tym nieruchomosci obcigzone] ograniczonym prawem  rzeczowym
w postact  stuzebnosei  przesylu, dokonuje sam rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
wszezegolnosel cel wyceny, rodzaj 1 polozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stopien  wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej, stan jej

zagospodarowania oraz dost¢pne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Obecnie obowigzujgce przepisy nie precyzujg kryteriow stuzacych ustaleniu wysokosci
wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesylu. Wynagrodzenie to moze by¢ ustalone
w umowie o ustanowienie stuzebnosci przesytu, wowczas ustalenie wysokosci wynagrodzenia
pozostawione jest woli stron (art. 353" ww. ustawy - Kodeksu cywilnego). Natomiast, jezeli
wlasciciel  nieruchomosci  albo  przedsigbiorca odmawia zawarcia umowy o ustanowienie
stuzebnosci przesytu, a jest ona konieczna dla wlasciwego korzystania z urzadzen, o ktorych mowa
woarl. 49 3 1 ww. ustawy  Kodeks cywilny, mozna zadaé jej ustanowienia za odpowiednim
wynagrodzeniem  przez sygd. Jednakze w tym przypadku ustawodawca postuguje sie
stormulowaniem |, odpowicdnie  wynagrodzenie”, nie precyzujge kryteriow jego ustalania.
Rownoczesnie nalezy poinformowad, 1z obecnie procedowany jest projekt ustawy o zmianie ustawy

Kodeks cywilny opracowywany w Ministerstwie Sprawiedliwosci, ktory ma na celu
doprecyzowanie ww. kryteriow. Projekt przewiduje, Zze odpowiednie wynagrodzenie bedzie
okreslane przy uwzglednieniu wysokosci wynagrodzen ustalanych w drodze umowy za podobne
obcigzenia w zblizonych okolicznosciach, a w ich braku — za obnizenie uzytecznosci lub wartosci

obcigzonej nieruchomoscei.
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Jednocze$nie odnoszac sie do kwestii mozliwosci stosowania w przedmiotowe] sprawie
standardow zawodowych rzeczoznawcoéw majatkowych, informujg, ze nie zostal dotychczas
uzgodniony standard zawodowy dotyczacy wyceny ograniczonego prawa rzeczowego, jakim jest
stuzebno$¢ przesytu. W $wietle informacji przedstawionych przez Pana Prezesa nalezatoby przede
wszystkim rozwazy¢, czy istnieje rzeczywista potrzeba opracowania ww. standardu. W zwiazku
z powyzszym informuje, ze wystapilem do organizacji zawodowych zrzeszajacych stowarzyszenia
rzeczoznawcOw majatkowych o zajecie stanowiska w sprawie zasadnosci oraz potrzeby ustalenia
standardu zawodowego, ktory pozwalatby ujednolici¢ praktyke w zakresie szacowania
nieruchomosci obcigzonych stuzebnoscia przesytu.
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